TISKOVA ZPRAVA

Nové byty a pracovni prilezitosti ziska Praha transformaci brownfielda

Praha, 20. 9. 2018 -- Mésto udélalo poprvé ve své historii z revitalizace brownfield(i svoji prioritu. Rada
hlavniho mésto zadala Institutu planovani a rozvoje pfipravu metodiky, ktera pfispéje ke koncepéni a
rychlejsi transformaci opusténych a nevyuzitych ploch. V S§irSim centru Prahy mGze na tuzemi 11
nejvétsich brownfieldd (viz pfiloha) vzniknout na 1000 hektarech bydleni pro cca 154 000 obyvatel a
212 000 pracovnich pfilezitosti. V tuto chvili je zpracovavana analyticka ¢ast. Po jejim zvefejnéni si
bude moci kazdy developer, ob&an i ufednik zkontrolovat, v jaké fazi transformace se nachazi
jednotliva uzemi.

Smyslem Strategie je identifikace vSech prekazek, které brani odemceni brownfieldd pro vystavbu,
navrh dal$iho postupu a etapizace pro transformaci izemi a odhad naklad(. Nej¢astéjSimi prekazkami
jsou komplikované majetkové vztahy, degradovany stav Uzemi a jeho ekologicka zatéz. Cilem je
navrhnout pro kazdé uUzemi vhodny konkrétni postup a predlozit jej vedeni hlavniho meésta ke
schvaleni..

Jaké informace by mély byt k dispozici, dnes ukazala radni pro Uzemni rozvoj Petra Kolinska, na
pfikladu 11 transformacnich uzemi vétsi nez 30 hektarl. “Tézistém nové vystavby musi byt obrovské
pozemky, které ackoli jsou v Sir§im centru mésta, jsou opusténé a tvofi bariéru v prostupnosti uzemi.
Praha se nesmi rozpinat do krajiny, ale naopak by se méla stat méstem kratkych vzdalenosti.
Prikladem takovych uzemi je napriklad lokalita byvalého nakladového nédrazi Smichov, byvalé
nadrazi Bubny, Rohansky ostrov nebo prostory po zmizelych tovarnach ve VysoCanech,” uvedla Petra

Kolinska.

Z 11 nejvétsich transformacnich tzemi nejdale pokroCily zmény v oblasti Smichova, HoleSovic-Bubnu,
Nékladového nadrazi Zizkov a na Rohanském ostrové. Cil je, aby na té&chto prioritnich uzemich méli
investofi nejpozdé&ji v roce 2020 moznost poZzadat o Uzemni rozhodnuti pro planované stavby.

“Pozornost vénujeme ale také mensim Uzemim a uzemim, které nejsou brownfiledy, ale o&ekavame
tam stavebni aktivitu napfiklad v souvislosti s vystavbou metra D. V pfipravé je vice nez 30 Uzemnich
studii, které jsou v souladu se stavebnim zakonem dulezitym voditkem pro vSechny investory. Dulezité
je, Ze k zpracovani zadani i vlastniho obsahu je vZdy pfizvdna méstska Cast a vefejnost,” uvedla Petra
Kolinska.

V pfiloze jsou popisy k 11 transformac&nim uzemim a také k uzemim, kde se pfipravuje uzemni studie
jako podklad pro stavebni €innost.

Mezi nejsledovanéjsi uzemni studie patfi US Lokalita Na Hutich, Praha-Kyje, US Komotany, US
Ctvrtové centrum v okoli stanice metra Haje, US Okoli stanice metra Roztyly, US Sidlisté Dablice, US
Okoli budouci stanice metra D a krajinné rozhrani Pisnice, US Sidli§t& a okoli budouci stanice metra
D Libu$ (Kamyk), US Okoli stanice metra D Nemocnice Kré
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Priloha k TZ — strucna charakteristika velkych
transformacnich tzemi Prahy

Bohdalec (Michle)

eVelikost (ha): 197
e Celkem vlastnik(: 31 (z toho 23 % Praha)
e Zména UP: Z 1275 (zadatel MC) — schvaleno zadani (2006) — ¢eka na dohodu MC
Z 2459 (adatel Sitel) — schvaleno zadani zmény (2013) — éeka na dohodu MC
e Studie ve stadiu: Hotova studie objednana MC (schvéleno zastupitelstvem MC)
Byla pofizovana tizemni studie na tzemi zmény Z 2459 (Sitel)
e Planovana kapacita obyvatel: 25 000

® Planovana kapacitu pracujicich: 40 000

Oblast Bohdalec-Slatiny zahrnuje velmi nesourodé ¢asti Uzemi okolo VrSovického hrbitova, polodevastované
plochy postupné opousténych provoz(, rlizna provizoria, nouzové bytové kolonie véetné zahradkovych kolonii,
které postupné degraduji. Stavebni uzavéra je vyhlaéena nad celym velkym rozvojovym tGizemim (VRU) Bohdalec
- Slatiny. V Gzemi Slatin planuje investor vystavbu datového centra, proto nechal zpracovat v roce 2013 Uzemni
studii (podklad pro Z 2459). Druhou studii na celé Gzemi (urbanisticka studie Bohdalec — Slatiny — brownfield
Strasnice (US BSBS) si nechala zpracovat MC P10 a v zafi 2017 ji schvélilo zastupitelstvo MC jako podklad pro
rozhodovani méstské ¢asti. Studie MC viak zatim s datovym centrem v misté nepo¢ita.

Oblast Michle, VrSovic a Zabéhlic je nesourodym Uzemim ze viech stran ohrani¢enym Zelezni¢nimi tratémi,

z vychodni strany navic télesem Méstského okruhu, které dohromady bariérovym efektem brani pfirozenému
zapojeni této Casti mésta do okolnich struktur. Cela oblast, roztfisténa co do struktury, vyuziti, provoz(

i vlastnickych vztah, byla dfive jako velké rozvojové Uzemi dikladné provérovana izemni studii, ke konsensu
vsak nedoslo. Vyznamné casti celé oblasti se postupné stabilizuji, zejména v oblasti ulice Bohdalecké, a vznikaji
nova nakupni stfediska (Kaufland, Bauhaus), i nové obytné celky. IPR pfedpoklada celkové feseni tzemi az
prostiednictvim Metropolitniho planu.

Vysocany (Hloubétin)
eVelikost (ha): 220
e Celkem vlastnik(: 31 (z toho 14 % Praha)
e Zména UP: U 1287/01 (Nova Harfa) — schvaleny navrh - nyni jde do Spole¢ného jednani
Z 3203/14 (Nova Harfa) — schvaleny podnét
Z 2794/00 (Tesla Hloubétin) — je po Spoleéném jednani (2017)
Z 2793/00 (Barvy Tebas) - je po Spoleéném jednani (2017)
e Studie ve stadiu: Je pofizovana Uzemni studie pro Uzemni plan &asti Prahy

e Planovana kapacita obyvatel: 33 000



e Planovana kapacitu pracujicich: 35 000

Oblast je poziistatkem byvalého primyslového gigantu CKD v Praze. Celd oblast byla jako velké rozvojové tzemi
ddkladné provérena uzemni studii, na jejimz podkladé bylo izemi zménou tzemniho planu jiz odblokovéno od
stavebni uzavéry. Pfiblizné Sestina Uzemi jiz prosla transformaci.

Praga ve Vysocanech mezi Kolbenovou ulici a Rokytkou se stojicimi byvalymi tovarnimi halami je ¢astecné jiz
vyklizené Uzemi. Vzhledem k existenci stanice metra Kolbenova ma uzemi vyrazny potencial pro umisténi
vyznamnéjsich aktivit.

I Gzemi OcelaFska, jehoz jadrem je multifunkéni hala O2 Aréna, obsahuje haly byvalych priimyslovych
a skladovych aredld, sou¢asti CKD a souvisejicich provozd a je vyborné obslouzeno MHD.

V tuzemi Kolbenova mezi Kolbenovou ulici a Zelezni¢ni trati Praha - Lysa je zachovéana ¢ast objektl slévarny
a nékolik izolovanych staveb nékdejsich provoz(i. Nékteré provozy zde jesté funguji, komplex je v majetku
rtznych soukromych subjektd. Opét vyborna dopravni obsluha.

Uzemi mezi Podébradskou ulici a Zelezniéni trati Praha — Kolin s degradovanou plochou zaniklého sefadisté
Praha-Liben je vyuZivané jako deponie stavebniho materidlu; ve vychodni ¢asti s aredlem podniku Tesla (zména
uzemniho planu Z 2794). Obsluhu Uzemi MHD zajistuje tramvajova linka vedena Podébradskou ulici s vazbou na
metro B. Sem patfi i Gzemi Nové Harfy.

Hloubétin — €ina (podle nazvu byvalé nouzové kolonie) tvofi areal betonarky a sbérny dvdr a plochy
neprostupné naletové zelené. Obsluhu prostfednictvim MHD zajistuji tramvajové linky vedené Podébradskou
a Kolbenovou ulici.

V oblasti Hloubétina se vyskytuje i areal Barvy Tebas (pofizovana zména Z 2792)

Smichov
eVelikost (ha): 46

e Celkem vlastnikl: 13 (z toho 33 % Praha)

e Zména UP: Z 2710/00 (revitalizace uzemi v okoli nadrazi Smichov) — schvaleno (2014)
Z 2772/00 (Smichov - vychod - Nadrazni ulice, nabfezi) - po spoleéném jednani (2017)
Z 3205 (Semikav bieh) — schvaleno zadani (2018)

e Studie ve stadiu: Urbanisticka studie Smichov - jih (podklad pro Z 2710, VHE a spol.) - hotovo (2003)
Studie Nadrazi Smichov (podklad pro Z 2710, A69 architekti) — hotovo (2010)
Podkladova studie k Z 2772 (ADNS architekti)

® Planovana kapacita obyvatel: 3364

e Planovana kapacita pracujicich: 8829

Uzemi na okraji celoméstského centra, navazujici na jiz Gspééné transformace byvalych primyslovych

a nevyuzivanych draznich ploch v dynamické oblasti Andél na Smichové. Jde o zbytky nevyuzivanych ploch
nakladového nadrazi Smichov. Transformace se pfipravovala dlouhodobé, je ukoncena zména tzemniho planu
a odstranéna na vétsi ¢asti Uzemi stavebni uzavéra. Stavebni uzavéra trva ve vychodni ¢asti Gzemi - v oblasti
NadrazZni ulice a nabreZi. Pfiprava projektu Smichov City probihd za spoluprace investora — vlastnika pozemki
a méstské ¢asti Prahy 5 s podilem IPR, kdy probéhla architektonicka soutéz a participacni aktivity na podobu
verejnych prostor. Projekt predpoklada doplnéni méstské blokové obytné struktury s nezbytnym obcanskym
vybavenim, parky. Dopravni systém v Gzemi je koordinovéan s koncepci uspofadani celoméstského dopravniho
termindlu Smichov, ktery v ndvaznosti na Zelezni¢ni stanici v sobé zahrnuje dalsi druhy dopravy - autobusové
nadrazi pro méstské i dalkové spoje, P+R, metro B a tramvaje, prostor pro city logistiku. Pro dopravni
termindly Smichov vznikla koncepcni studie.



Bubny-HoleSovice

e Velikost (ha): 110

o Celkem vlastnik(: 23 (z toho 32 % Praha)

e Zména UP: Z 2531 (Zadatel HMP) — schvéleno zadani (2013)
e Studie ve stadiu: je pofizovana Uzemni studie

e Planovana kapacita obyvatel: 23 000

e Planovana kapacita pracujicich: 39 000

Uzemi zvané Bubny-Hole3ovice nebo také Bubny-Zatory je nejvétsim prazskym brownfieldem. Jedna se o
transformacni Uzemi o velikosti 110 hektar(, coZ je jen o néco méné nez rozloha Starého Mésta. V Uzemi mezi
dvéma stanicemi metra Vitavska a Nadrazi HoleSovice jsou nyni dlouhodobé opusténé drazini plochy a rada
relativné samostatnych areal(i s viceméné provizornim vyuzitim (skladové prostory ad.). Diskuse o transformaci
tohoto lukrativniho Uzemi se vyviji uz dvacet let. V soucasnosti probiha vybér zpracovatele Uzemni studie,
smlouva o jejim pofizeni by méla byt podepsana nejpozdéji do konce listopadu 2018. Béhem letosniho roku
probéhlo nékolik debat s ob¢any k predstaveni dfivéjsich studii a probihajicich zamérd. Probéhlo také setkani s
vlastniky pozemka. V zasadé se vsichni aktéfi shoduji na tom, Ze je Zddouci tzemi koncepéné pojmout a
proménit jej v normalni méstskou zastavbu. Na zakladé uzemni studie by zde méla vzniknout plnohodnotna
méstska Ctvrt, ktera pohodIné propoji HoleSovice a Letnou a bude dobte navazovat na feku a oblasti za fekou.V
Uzemi by méla vzniknout mimo jiné nova Zelezniéni zastavka, nova tramvajova trat a velky méstsky park. Pocita
se také s architektonickou soutéZi na prestizni budovu filharmonie na Vlitavské.

Letriany

*Velikost (ha): 67

e Celkem vlastnikd: 9 (z toho 1,5 % Praha)

e Zména UP: Z2808/00 (Avia) — po Spoleéném jednani (2017)
Z 3204/14 (Lemant) — schvalen podnét (zkracené fizeni) —
IPR zpracovava navrh a v inoru 2019 preda zpracovateli.

e Studie ve stadiu: podkladova studie pro zménu UP (Avia)

¢ Planovana kapacita obyvatel: 4000

¢ Planovana kapacita pracujicich: 4000

Uzemi aredlu byvalého strojirenského podniku AVIA je dnes pfevainé nevyuzivané. Pro Uzemi byla
zpracovana investorska studie jako podklad pro zménu Uzemniho planu, ktera je v soucasnosti v
procesu pofizovani. Predpoklada se prestavba na polyfunkéni méstskou Etvrt véetné bydleni,
obcanského vybaveni a ploch pro podnikani pro zachovani pracovnich pfilezitosti v severnim sektoru
Prahy.

Uzemi ¢astecné zasahuje velké rozvojové tzemi u stanice metra Letriany.



Rohansky ostrov / Palmovka

eVelikost (ha): 69

e Celkem vlastnik(: 31 (z toho 68 % Praha)

e Zména UP: 3126 — schvélen podnét, IPR zpracovava zadani, Zadost o zrychleny rezim

e Studie ve stddiu: je hotova podkladova Studie s regula¢nimi prvky a bude schvalena v RHMP
e Planovana kapacita obyvatel: 15 000

e Planovanad kapacita pracujicich: 23 000

V soucasné dobé je Gzemi jiz ¢astecné vyklizené (velkym impulsem k odstrariovani nevhodnych provozl byla
povoderi v roce 2002). Uzemi bylo dlouhodobé studijné provéiovéno; zasady obnovy jsou stanoveny uz

v platném Uzemnim planu. Transformace na méstskou strukturu jiz byla zahajena, z transformacniho Uzemi
postupné ukrajuji nové realizované projekty na Rohanském ndbrezi a v okoli Liberiského mostu. Prioritni
energie mésta je smérovana do Uzemi zejména v oblasti kolem stanice metra Invalidovna a Palmovka s velkym
méstotvornym potencialem. Severni ¢ast Rohanského ostrova (zaplavova) bude vénovana novému velkému
pfirodnimu parku podél Vitavy. Zaklad komunikacniho systému bude tvofit nova komunikace Pobrezni

s Liberiskym mostem, ulici Sokolovskou a Voctarovou. Jednim z probléml je potieba pésiho propojeni Karlina
s HoleSovicemi, zvazovano je nové mostni propojeni. Uzaviena smlouva s investorem, do Ctyr let by se mohlo
stavét. Otazkou zlstava reseni nabrezi.

Studie s regula¢nimi prvky bude schvalena do konce roku 2018.

Jinonice

eVelikost (ha): 72

e Celkem vlastnik(: 31 (z toho 11 %)

e Zmény UP: Z3103/10 - schvaleno zadani (2018) zpracovava se navrh pro Spoleéné jednani
P 58/2017 — posledni etapa Waltrovky — schvalen podnét (2018)
P 63/2017 (zadatel CSOB) — schvélen podnét (2018)

e Studie ve stadiu: Pravdépodobné bude pozadavek na podkladové studie u novych podnétt

® Planovana kapacita obyvatel: 7 000

e Planovana kapacita pracujicich: 11 000

Rozsahlé a riznorodé izemi okolo Radlické ulice pfi stanici metra Jinonice. Na severni strané je jiz caste¢né
vyklizeny areal tovarny Walter, v némz v soucasné dobé jiz probiha totalni funkéni i prostorova proména v
obytnou a smiSenou ¢tvrt. V Gzemi jizné od Radlické ulice lezi areal ministerstva obrany a VUSS Praha, ktery v
uzemi plsobi jako nezadouci bariéra pro vstup do navazujicich pfirodnich Gzemi, nicméné armadni

slozky deklarovaly vlastni zaméry s Gzemim. Podél Radlické jsou provizorni skladové a vyrobni provozy.
Uzemim prochdzi Zelezni¢ni trat.

Na transformacnim Uzemi Waltrovky je jiz vSe prakticky postaveno (bydleni a administrativa). Pfipravuje se
posledni etapa. Rozvoj smérem na Div¢i hrady je zavisly mj. na feSeni Radlické.



Nakladové nadrazi Zizkov

e Velikost (ha): 69

o Celkem vlastnik(i / MHMP: 31 (z toho 12 % Praha)

e Zména UP: Z 2600 — jde na podzim 2018 do Spoleéného jednani
e Studie ve stadiu: podkladova studie pro zménu UP — autor IPR

e Planovana kapacita obyvatel: 14 000

e Planovana kapacita pracujicich: 22 000

Jde o rozsahlé uzemi s velkym potencidlem a pamdatkové chranénou budovou nadrazi. V soucasné dobé je
nadrazi ¢astecné provizorné vyuzivano nejen pro rlizné obchodni provozy, ale stalo se zajimavou kulisou pro
rtizné kulturni a spolecenské akce. Uzemi bylo opakované studijné provérovano, piedstavy aktérii o koneéném
vyuZiti se dramaticky vyvijely. Predpokladany rozvoj v prostoru nakladového nadrazi klade nové pozadavky na
zkvalitnéni jeho dopravni obsluhy (napf. metrem D).

Na Uzemi je stavebni uzavéra do pofizeni zmény Z 2600. Problémy s vlastnictvim byly uspokojivé vyireseny.
Prvni etapa v severozdpadu Uzemi je nejpokrocilejsi, ale zatim nema vyjimku ze stavebni uzdvéry, jinak je ale v
souladu s koncepci. Rozvoj zbytku tzemi bude podle podkladové studie ke zméné uzemniho planu, jejimz
autorem je Institut planovani a rozvoje. (Studie vznikla v letech 2017 a 2018.)

Zlicin

e Velikost (ha): 34

e Celkem vlastnik(: 29 (z toho 5 % Praha)

e Zména UP: Z 1563 (Zadatel Ekospol) - MC ale pozadala o zpétvzeti
e Studie ve stadiu: Podkladova studie pro zménu UP (Ekospol)

e Planovana kapacita obyvatel: 2 000

® Planovana kapacita pracujicich: 3 000

Byvalé priimyslové a skladové aredly rozmisténé podél Zelezniéni trati Praha—Hostivice. Uzemi aredlu byvalého
Technokomu bylo provéfovano studii na transformaci na plnohodnotnou méstskou ¢tvrt s ob&anskou
vybavenosti a pracovnimi pfilezitostmi, na jejimz podkladé je pofizovana zména tzemniho planu.

Nedaleko brownfieldu je téZ areal Siemens na rozhrani katastru Zli¢ina a Tfebonic, vyuZivany jen sporadicky
jako skladové prostory. Obé izemi maji do budoucna obrovsky potencial.

Belarie (Modrany)
¢ Velikost (ha): 47
e Celkem vlastnik(: 32 (z toho 30 % Praha)

e Zména UP: Z 3615 (Mikrona) — schvaleny podnét (2018)



Dal$i zmény jiz schvaleny
e Studie ve stadiu: jen mensi studie na casti uzemi
¢ Planovana kapacita obyvatel: 7 000
e Planovana kapacita pracujicich: 6 000

Jde o byvalé primyslové Gizemi mezi ulici ModFanskou a Zelezniéni trati. Uzemi mé atraktivni vazbu na Vitavu
dobrou obsluhu tramvajovou trati do centra. Pfedpoklada se transformace na obytné Gzemi, na casti jiz bylo
vydéno Gzemni rozhodnuti. Cast Gzemi je jiz zastavéna. Uzemi je urbanistické citlivé z hlediska blizkosti feky
Vitavy.

Ruzyné

e Velikost (ha): 39

¢ Celkem vlastnik(: 14 (z toho 2,6 % Praha)

e Zména UP: Z 2841 - schvéleno zadani (2017)

o Uzemni studie: €ekd se na dohodu investor(i a méstské &asti
¢ Planovana kapacita obyvatel: 5000

¢ Planovana kapacita pracujicich: 4 000

Soubor staveb doposud vyuzivany armadou CR zahrnuje kasarna a skladovaci kapacity. Pozemky jsou v majetku
Ceské republiky, co? dava verejné spravé moznost aktivné pristoupit k rozvoji Gzemi, stanovit regulativy a
pozadovat umisténi konkrétnich staveb vefejné infrastruktury. MoZnosti pfestavby Uzemi byly opakované
provérovany urbanistickymi studiemi i ideovou soutézi vyhlasenou méstskou ¢asti Praha 6. Obsluhu ze strany
MHD dnes zajistuji pouze autobusové linky, do budoucna ale vyhodné spojeni Zeleznice na Kladno. PFiblizné
polovina tzemi bude ponechédna armadé CR.



