Soucasnost a budoucnost bytové
vystavby v Praze

14.12. 2016

tiskova konference nameéstkyné primatorky pro uzemni
rozvoj Petry Kolinské a predsedy komise pro zmeény
uzemniho planu Matéje Stropnického



Naplnénost rozvojovych ploch pro
vystavbu bytu

Vymeéra rozvojovych ploch pro bytovou vystavbu uréenych platnym UP
neklesa, pohybuje se i dnes kolem 1200 ha.

Podminky pro bytovou vystavbu ve vztahu k Uzemnimu planu jsou stale
dobré a neprochadzeji v poslednich letech Zzadnou dramatickou zménou.

Zdroj Rozloha rozvojovych ploch (ha) | Volné (ha) | Volné (%)
UAP 2014 2436,8 1271,6 52,2 %
UAP 2016 2437,9 1227,6 50,4 %

Naplnénosti rozvojovych ploch oznacujeme realizaci vystavby (dokoncené nebo rozestavéné stavby) v

uzemich, které byly izemnim planem urcené k rozvoji zastavby v dosud nezastavénych uzemich, tzv.
,na zelené louce”.



Developerské projekty a pocet novych bytu
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Pocet realizovanych bytu v Praze byl v roce 2016 nejvyssi od roku 2009.

polet aktualnich developerskych projektu



Naplnénost zastavitelnych zmén uzemniho planu
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Zmény uzemniho planu jsou nedcinnym nastrojem pro podporu bytové
vystavby — vétsina z nich neni pro vystavbu vyuzivana.



Hlavni faktory ovliviujici ceny bytu

Strana poptavky:
* Ekonomicka situace — zZivotni Uroven - kupni sila obyvatel
Dostupnost pujcek na bydleni - vySe Urokovych sazeb hypoték

Strany nabidky:
* Pocet bytl nabizenych na trhu

Hlavnim divodem pro rostouci cenu byt je strana poptavky -
vysoka kupni sila obyvatel a nizka aroven urokovych sazeb.

,Pozitivni vyvoj na strané poptavky, ktery zaroven doprovazen obtizemi nékterych
developerskych spolecnosti pri pripravé novych kapacitnich bytovych projektd, ma za
nasledek, ze zdjemci o nové bydleni maji oproti minulosti mnohem mensi mozZnost vybéru a
nabidka disponibilnich bytu je oproti minulosti pomérné mald, a to predevsim ve strednim a
nizsim cenovém segmentu. Logickym disledkem tohoto vyvoje je signifikantni rist
nabidkovych cen bytu.”

Zdroj: Uzemni analyza aktudlnich developerskych projektd vystavby bytovych dom( v Praze (IPR 2016)



Co délat pro zvyseni nabidky byta?

Pro velka rozvojova a transformacni Uzemi zpracovat podrobnéjsi uzemné

pldnovaci dokumentaci — plati pro souéasny i novy UP
v’ Zadali jsme Uzemni studii pro Uzemi HoleSovice — Bubny — Zatory
v’ Je pFipraven postup pro odstranéni stavebni uzavéry na Nakladovém nadrazi
Zizkov

Meésto ma stavet dostupné bydleni pro skupiny obyvatel jako jsou
neuplné rodiny, seniofi
v’ zfidili jsme Fond rozvoje socidlniho bydleni, ze kterého lze financovat

Legislativu upravit tak, aby nebylo vyhodné nechavat chatrat nemovitosti
— v Praze je pfes 10 000 prazdnych bytl ve stari zastavbé (CSU, 2011)

Umoznit bytovym druzstvim vyuzit méstské pozemky (koncept
baugruppe)



Dékujeme za pozornost
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Dokoncené byty
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Podil prodanych nebo rezervovanych bytu na celkovém
poctu nabizenych bytu
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Podil volnych bytul na celkové nabidce bytu v developerskych projektech rok od
roku klesa — to ilustruje stale se zvysujici poptavku.



Zahajované byty a vydana stavebni povoleni

Pocet vydanych stavebnich povoleni na nové objekty pro bytovou vystavbu
leden — fijen 2015: 1 594
leden — fijen 2016: 1 800

» mezirocni naristo 11,5 %

Zahajené byty
leden — fijen 2015: 4 144
leden — fijen 2016: 1 716

» mezirocni pokles 0 58,5 %
Zdroj: CSU

Mezirocni pokles zahdjenych byti je zplGsoben tim, Ze developefi odkladali podani
zadosti o stavebni povoleni po vstoupeni v platnost Prazskych stavebnich predpist
(srpen 2016).

V pfiStim roce se predpoklada, Ze pocet dokoncéenych bytt klesne oproti
dlouhodobému priiméru, ale pocet bytli zahajovanych se dostane ke standardnim
hodnotam.



